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DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 4903/2015
EXP. ADM. L-198/2015
Pagina2de 9
Notaria Publica 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito; la cual contiene un Contrato de
Compra Venta de Inmueble, a favor de los CC. Rogelio Cueva Barrera, Rolando Cueva Barrera, Alvaro
Barrera Segovia, Alejandra Barrera Segovia, Miguel Eduardo Padilla Silva, de la sociedad denominada “Don
Diego Inmobiliaria del Norte”, S. A. de C. V. y de la sociedad denominada “Tecnologia en Bienes Raices”, S.
A. de C. V., lo anterior en relacion al predio que nos ocupa.

Escrito de Fecha 29-veintinueve de Abril del 2015-dos mil quince, ratificado ante la fe del Licenciado Ignacio
Gerardo Martinez Gonzalez, Notario Publico Titular de la Notaria Pdblica nimero 75-setenta y cinco, con
ejercicio en el Primer Distrito, mediante el cual los CC. Rogelio Cueva Barrera, Rolando Cueva Barrera,
Alvaro Barrera Segovia, Alejandra Barrera Segovia, Miguel Eduardo Padilla Silva, Hernan Saldivar Maldonado
en representacién de la sociedad denominada “Don Diego Inmobiliaria del Norte”, S. A. de C. V. y Carlos
Manuel Padilla Silva en representacién de la sociedad denominada “Tecnologia en Bienes Raices”, S. A. de
C. V., otorgan al Licenciado Luis Edmundo Bermejo Licea, un Poder para Actos de Administracién, para que
en nombre y representacién de los otorgantes, gestione todo aquel tramite relativo a dos inmuebles, entre
ellos, el ubicado en la avenida Bernardo Reyes nimero 1214, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn
identificado con el nimero de expediente catastral 08-145-014.

!

) ANTECEDENTES

En fecha 9-nueve de Febrero del afio 2015-dos mil quince, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
dentro del expediente administrativo TM-000013-15, autorizé la Demolicion Total de Construccion de
3,707.00 metros cuadrados, esto con respecto al predio ubicado en la calle Bernardo Reyes nimero 1214,
identificado con el nimero de expediente catastral 08-145-014, con superficie de 5,959.28 metros

CONSIDERANDO

W Que wimmnﬂm.nm_‘_m de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
ma_j_.m; conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
N\‘\.\\@mnn_o: V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y penultimo parrafos, inclusive 11, 137
fraccion I, 121 fraccion I, 191 fraccién X, 196 fraccion III, 281, 282 Fracciéon Iy 11, 283 Fraccion I a IV, 284,
/" 361 de la Ley de Dmmm:\o:o Urbano del Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 3 fraccidn II, 4 fraccién LXIII, 5
fracciones I a III, 6, 7, 9 fraccién I punto 3 inciso a), 11, 12 fracciones I, Il y III, 14 fracciéon I punto 1.1,
fracciéon II punto 2.3 y fraccién III punto 3..8, Articulo 15 fraccién I, Aw 156, 157 fracciones 1y 1II, HmH
¢« fracciones I a X del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; a articulos 27
Fraccion X1V, 70, 74 de la Ley Orgdnica de la Administracién Pablica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y
“grticulos 12 ?mnn_o: III y 15 fraccién I de Planeacién y Administracién, inciso D) y fraccion V inciso C) del
—0Orden Lega! del Reglamento Orgéanico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

%\ 11.- En el presente caso, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala
de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Leon Numero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de
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para el uso de MULTIFAMILIAR (Lofts y Suites Ejecutivas de hasta 40 M2 por vivienda) requiere de 1
cajén por cada 1.2 unidades de vivienda; para el uso de Locales Comerciales y de servicios
agrupados, requiere de 1 cajén por cada 20 m2 de Unidad Basica de Servicio; para los usos de HOTEL
DE 3 y 4 ESTRELLAS, requiere de 1 cajon por cada 3 habitaciones.
Respecto a la densidad de la zona donde se localiza el predio que nos ocupa le serd aplicable una Densidad
de 150 viviendas por hectarea. Asi mismo, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento de
Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, establece lo siguiente: Las areas de
Estacionamiento subterrdneo estardn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las
dreas o superficies de estacionamiento subterrédneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y
CAV a partir del desplante del edificio, sefialando dicho Reglamento como que el nimero de niveles
maximo permitido es de (+) 12.

Por otra parte, con fundamento en lo establecido por el articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, al momento de solicitar las licencias de construcciéon y de uso de
edificacidn, al contar el predio que nos ocupa con mas de 2,000.00 metros cuadrados de superficie, le son ~
aplicables las estrategias de densificacién establecidas en la zona DOT (Desarrollo Orientado al Transporte), y
que consisten en lo siguiente:
“Y. Podran incrementar la densidad y lineamientos urbanisticos (CUS), sefialados en el Plan y el
presente Reglamento en un 100%, y disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en
un 50%.
En las edificaciones de uso mixto, con comercio y/o servicios en los primeros niveles y
habitacional en niveles superiores, la densidad y lineamientos urbanisticos serdn Libres.
II. Los predios que tengan una superficie menor a la sefialada, conservaran las densidades y
lineamientos urbanisticos que se establecen en el Plan, segtin la zona que se trate.
/ III. La altura maxima de las edificaciones en predios e inmuebles que sean sujetos a incremento
densidad y lineamientos urbanisticos, tendran la altura mdxima que le corresponda a la
densidad una vez incrementada.
/ IV. En las nuevas construcciones se deberd ubicar cuando menos al 50% de las areas de cesion
\\m municipal o las superficies correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del
/ edio.
V.. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podra ser resuelto en predios colindantes,
éndose cumplir con las condicionantes que al efecto sefiala el articulo 50 de este Reglamento.
Los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico y que tengan
cteristicas dignas de conservar, previo a cualquier intervenciéon deberan contar con dictamen
-favorable del .
.Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segin
corresponda. )
VIT. Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucia, previo a cualquier autorizacién,
deberén presentar dictamen favorable de Ia Junta de Proteccién y Conservacion correspondiente.
VIII. En las regularizaciones de uso y/o edificacion de suelo, cuando no se pueda cumplir con el
Coeficiente de Area Verde (CAV), éste podra ser compensado con arbolado, previo dictamen que al
Sfecto emita la Secretaria, considerando lo dispuesto por el Reglamento de Proteccion Ambiental e
i agen Urbana de Monterrey. El arbolado deberd ser plantado en las dreas verdes y espacios
ptblicos de la zona DOT.
Las anteriores estrategias de densificacion también podran ser aplicadas a predios e inmuebles
gue se ubiquen en un radio de 800 metros de distancia de las estaciones del Metro.”
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Aunado a lo anterior, se informa al interesado que al tramitar las licencias de Construccidon y de Uso de

Edificacion, deberd dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

1. En caso de que el predio en cuestién se encuentre fuera de un Fraccionamiento autorizado, deberd

cumplir con lo indicado en el Articulo 203 incisos a) y b) de la Ley de Desarrollo Urbano del

Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente: "ARTICULO 203. En construcciones para

nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamiento autorizado, se debera ceder una

superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente:

a) Los predios habitacionales, cederén el 17% -diecisiete por ciento del area vendible, o 22-veintidés
metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor; En el caso de habitacién
unifamiliar o que la cesién del drea no sea mayor de 300 -trescientos metros cuadrados, podra
hacerse la cesién o el pago correspondiente.

b) Los predios no habitacionales cederan o pagaran el 7% -siete por ciento del area vendible.

Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida la

Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estado, el cual tendra vigencia de tres meses.

Traténdose de cesidn, esta deberd ser destinada para la formaciéon de areas verdes, equipamiento

urbano publico Y reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este debera ser destinado a la

adquisicién de areas verdes.

La violacién a lo dispuesto en este precepto serd sancionada de conformidad con lo establecido en el

articulo 50, fraccion XXII, y demds aplicables de la Ley de Responsabilidades de los Servidores

Publicos del Estado y Municipios de Nuevo Ledn.

Deberd definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se especifique la

ubicacién, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas

arquitectdnicas, describir detalladamente el uso que guardard cada una de las dreas y niveles de la
edjficacion, fachada, etc.

N cuanto a la elaboracion del proyecto arquitectdnico y urbanistico de Edificacion y Construccién debera

M cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en io referente a la

\ accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asi como los

» espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en

#cuestion, con el propésito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, .

E:Qo:mﬂ:_m:ﬂp acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad

estructural. .

csm vez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos ¥,

hormatividad de estacionamiento, sefialados en el considerando VI de la presente resolucion. ’

Deberd cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo

$u ubicacién deberd cumplir con lo siguiente: I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada

cesible. II.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros
de longitud. II1.- Dos cajones de estacionamiento podrian compartir una circulacion central. EI ancho de
los dos cajones y circulacién central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacion debe ser
minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de
reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de
m\ color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento sera
firme, uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe cumplir con las disposiciones de area libre de paso. Lo
anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
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20. Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad,
Geologia, Hidrologia, Ecologia, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria
(Se evaluara segln proyecto).

21. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién correspondiente, deberd presentar la Memoria de
Calculo Estructural (anexando los planos estructurales correspondientes v Estudio de Mecanica de
suelos), Estudio Hidroldgico, Estudio Geoldgico, Estudio de Impacto Vial vy Estudioc de Impacto
Ambiental acompafiado del Resolutivo gue expida la Secretaria de Desarrollo Sustentable; lo anterior
se requerird vy evaluara de acuerdo al proyecto de construccién que presente.

22. Deberd sujetarse a lo indicado en el Articulo 187 de la Ley de Desarrollo Urbano, en el cual se sefiala
que “Las autorizaciones para fraccionar y urbanizar el suelo, los licencias de construccién ubicadas en
predios no comprendidos dentro de fraccionamiento autorizado vy los cambios de uso de edificacién,
requeriran para su aprobacidén de acompanfiar a la solicitud respectiva un Estudio de Impacto Vial”. Asi
mismo este estudio tiene como objetivo determinar si existe la _necesidad de mejoras a la
infraestructura vial de la zona de influencia (debido al impacto que pudiera generar el nuevo
desarrollo).

23. Deberd acompafiar el Resolutivo del Cambio de Uso de Suelo Forestal para remover la vegetacién
nativa existente, el cual emita la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
Delegacion Federal del Estado de Nuevo Leén.

24. Deberd contar con el Permiso de Desmonte para el predio en cuestion ante esta Secretarfa,

considerando el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana del Municipio de Monterrey, y

- demas disposiciones legales aplicables.

Deberd respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso

yasen por su predio (CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C., etc.).

mplir con los requisitos (Documentacion, Proyecto, etc.) que al efecto fije la autoridad z::_n_um_

@ﬂﬁmmuo:a_ms.mm e

T RRS

Q Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que el incumplimiento de una- am
lineamientos o requerimientos anteriormente citados, se aplicardn las sanciones
inistrativas no:ﬂmsamm en el articulo 335 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. '

CUARTO.- La presente licencia no concede derechos de Licencias de Construccién y/o Uso de
/  Edificacién, por lo tanto de acuerdo a lo establecido en el Articulo 284 de la Ley de Desarrollo Urbano del
\ . ado de Nuevo Ledn, tenemos que: Con fundamento en la licencia de uso de suelo, el interesado elaborara
Vel proyecto de construccidn que debera reunir los requisitos establecidos en esta Ley y en las disposiciones de
caracter general expedidas por el Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.

QUINTO.- La licencia de uso de suelo, perdera su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derecho por ellas conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil
siguiente a la fecha de su mx_umn__n_o: de acuerdo al articulo 285 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
e Nuevo Leodn.

SEXTO.- Por ser cuestion de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
g\ del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard
con la revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra
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